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TRADE CENTRE PRAHA

¢.j. 616/2026
V Praze dne 25.08.2026

Odpoveéd na zadost o poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 sb.

Dne 18.08.2026 obdrzela spole€nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (déle jen ,Spole¢nost®)
Vase Zadosti o poskytnuti informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb. o svobodném
pristupu k informacim (dale jen ,zakon“). S ohledem Ze bylo podano vicero Zzadosti, které se
nicméné obsahové shodovali bude na v3echny nasledujici dotazy odpovézeno v tomto
dokumentu:

V navaznosti na ukonéené vybérové rizeni na pronajem objektu Nebozizek, Petrinské sady
411, Praha 1, zamér ¢. 1107/26, a nasledné rozhodnuti o vybéru najemce Zadame podle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, o poskytnuti nize uvedenych
existujicich informaci a dokumentu vztahujicich se k prubéhu a vyhodnoceni tohoto
vybérového fizeni.

Zadame zejména o poskytnuti:

1. Kompletniho protokolu, zapisu nebo jiného zaznamu o jednani hodnotici komise, véetné
vSech jeho pfiloh.

2. Kompletni vysledné hodnotici tabulky vSech hodnocenych uchazecéu, ze které bude patrny
pocet bodu pridéleny jednotlivym nabidkam v kaZdém z hodnoticich kritérii, tedy zejména:

* vySe najemného,

« rozsah vstupni investice,

 navrhovany ucel najmu a pfinosnost zaméru,

« bonita a reference uchazece.

3. Individualnich hodnoticich nebo bodovacich listu jednotlivych ¢lent hodnotici komise, pokud
byly zpracovany, pripadné jinych existujicich dokumentu zachycujicich zpusob pridéleni bodu
Jednotlivymi &leny komise.

4. Podkladu obsahujicich vypocet hodnoceni cenového kritéria u vSech hodnocenych nabidek,
zejména:

» nabizené mésicni najemné,

» poZadované slevy z najemného,

« dobu jejich uplatnéni,

- vyslednou ¢astku najemného za celé pevné desetileté obdobi,

- vysledny pocet bodu pridéleny v tomto kritériu.
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5. Podkladu obsahujicich vysi vstupni investice do technického zhodnoceni deklarovanou
Jjednotlivymi hodnocenymi uchazeci a vysledny pocet bodu pridéleny v tomto kritériu.

6. Existujicich podkladu, zapistu nebo hodnoticich listu, na jejichz zakladé bylo provedeno
hodnoceni kritérii ,navrhovany ucel najmu, prinosnost zaméru“ a ,bonita a reference
uchazece“ vcetné pridélenych bodu jednotlivym nabidkam.

7. Kompletni nabidky vitézného uchazeée Simonova spolecnost s.r.o., ICO 14143046, véetné
vSech priloh, které byly podany ve lhuté pro podani nabidek.

8. Veskerych naslednych vysvétleni, upresnéni, doplnéni nebo jinych dokumentu
poskytnutych vitéznym uchazecem po uplynuti Ihaty pro podani nabidek, pokud k takovému
postupu doslo.

9. Veskerych vyzev k vysvétleni, upresnéni nebo dopinéni nabidky zaslanych ze strany
TRADE CENTRE PRAHA a.s. jednotlivym uchazec¢im a odpovédi uchazecu na tyto vyzvy.
10. Seznamu v$ech nabidek dorucenych do vybérového fizeni s uvedenim, zda byly
hodnoceny, pripadné zda néktera z nich nebyla do hodnoceni zafazena, a existujicich
dokumentu obsahujicich divody takového postupu.

11. Dokumentu, ze kterého vyplyva sloZeni hodnotici komise, a pripadnych existujicich
prohlaseni jejich ¢len( tykajicich se nepodjatosti, stfetu zajmu nebo jiného vztahu k
ucastnikam vybérového Fizeni.

12. Uplného znéni interniho predpisu TCP &. 126 — Pravidla pro vybérova fizeni na pronéjem,
podle kterého bylo dle rozhodnuti o vybéru najemce pfedmétné vybéroveé Ffizeni provedeno.
13. Existujicich dokumentu zachycujicich schvaleni vysledku vybérového Ffizeni prislusnym
organem TRADE CENTRE PRAHA a.s., véetné pripadného usneseni, zapisu nebo
rozhodnuti.

PozZadované informace:

Il. Odpovédi TRADE CENTRE PRAHA a.s.

1. Protokol, zapis nebo jiny zaznam o jednani hodnotici komise

Poskytujeme existujici vystupy a hodnotici podklady zachycujici pribéh a vysledek hodnoceni, zejména
vystup systému TenderArena ,Hodnoceni nabidek®, evidenci pfijatych nabidek a podklady k jednotlivym
hodnoticim kritériim. Hodnoceni bylo provedeno na zakladé vstupnich udaju obsazenych v nabidkach
a hodnoceni necenovych kritérii hodnotici komisi; celkovy vysledek byl vypoéten automaticky v systému
TenderArena.

Samostatny dokument zachycujici vnitfni Gvahy, diskusi & hlasovani jednotlivych élent komise nad
ramec existujicich hodnoticich podkladt neni tvofen a nebyl zpracovan. TCP proto poskytuje existujici
zaznamy a vysledné hodnotici podklady, nikoli dodateéné vytvareny popis subjektivnich tvah élend
komise.

2. Kompletni vysledné hodnoceni vSech hodnocenych nabidek

Pro hodnoceni byla v systému TenderArena nastavena tato pfedem uvefejnéna kritéria a vahy:
nabidkova cena najemného 70 %, u¢el najmu 10 %, reference 15 % a vstupni investice 5 %. Do systému
byly vioZeny hodnoty jednotlivych uchazeél a vysledné bodové hodnoceni bylo vypoéteno automaticky
pomérovym prepoétem viéi nejvy$si hodnoté v daném kritériu.

Uchazec Vysledné body Poradi

Simonova spoleénost s.r.o. 100,0000 14
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Uchazec Vysledné body Poradi
Psyche Solutions s.r.o. 87,5507 2.
Orbis Food s.r.o. 81,2830 3.

3. Individualni hodnotici nebo bodovaci listy ¢lenti hodnotici komise

Hodnoceni necenovych kritérii bylo provedeno ¢leny hodnotici komise a existuje pouze souhrny bodovy
vysledek tohoto hodnoceni. Tyto existujici bodové udaje jsou souéasti poskytovanych hodnoticich
podkladu. Samostatné slovni odGvodnéni subjektivnich Givah, motivil nebo vnitfniho rozhodovaciho
procesu jednotlivych éleni komise neni z duivodu nestrannosti tvofeno a nebylo zpracovano jako

samostatny dokument.

4. Vypocet hodnoceni cenového kritéria

Pro porovnani byla zohlednéna ekonomicka hodnota najemného za pevné desetileté obdobi 120
mésicu véetné slev uvedenych v nabidkach. Indexace nebyla v tomto srovnavacim vypoétu zapoétena.
Vysledny prumér za mésic byl pouzit jako vstup do systému TenderArena. Cenové kritérium mélo vahu

70 %.
Uchazeé _ Zakladni Sleva Celkem za 10 let | Primér / mésic | Body /70
najemné / mésic
Slmenays spoletnast pooooke | S0meskcu10/000Kce12 37 140 000 K& 309 500 K& 70,0000
mésicu 210 000 K¢é
Psyche Solutions s.r.o. 307 000 K& bez slevy 36 840 000 K¢ 307 000 K& 69,4346
Orbis Food s.r.0. 291 000 K& sidilei s 33 174 000 K& 276 450 K& 62,5250

najemného

5. Vstupni investice a bodové hodnoceni

Vstupni investice byla hodnocena s vahou 5 %. Nejvy$$i deklarovana investice ziskala pinych 5 bodu

a ostatni nabidky byly pfepoéteny pomérové vuéi této nejvyssi hodnoté.

Uchazeé Deklarovana investice Body /5
Simonova spoleénost s.r.o. 20 000 000 K¢ 5,0000
Orbis Food s.r.o. 15 000 000 K& 3,7500
Psyche Solutions s.r.o. 5290 000 K¢ 1,3225

6. Uéel najmu, pfinosnost zaméru, bonita a reference

Hodnoceni necenovych kritérii provedla hodnotici komise na zakladé podkladi obsaZenych v
jednotlivych nabidkach. Do systému TenderArena byly vioZeny vysledné vstupni hodnoty komise
uvedené nize; systém je nasledné pomérové prepocetl podle vah 10 % pro uéel najmu a 15 % pro

reference.
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Uchazeé Vs:'ué;;':lfléel Body /10 Vstup: reference Body / 15
Simonova spoleénost s.r.o. 9,00 10,0000 12,60 15,0000
Psyche Solutions s.r.o. 4,40 4,8889 10,00 11,9048
Orbis Food s.r.o. 5,60 6,2222 7,38 8,7857

Poskytované hodnotici podklady zachycuji jednotliva bodova hodnoceni a zpusob vypoétu vyslednych
hodnot.

7. Kompletni nabidka vitézného uchazece

Kompletni nabidku vitézného uchaze¢e TRADE CENTRE PRAHA a.s. v této fazi neposkytuje.

Nabidky jednotlivych uchaze&l predstavuji individualné zpracované dokumenty, které vedle
identifikaénich a osobnich Udaju obsahuji zejména konkrétni obchodni zaméry, koncepci budouciho
provozu, obchodni plan, navrhy zplsobu vyuzZiti objektu a daléi informace vztahujici se k
podnikatelské &innosti jednotlivych uchazegu.

TCP povazuje ty ¢asti nabidky vitézného uchazece, které zachycuiji jeho konkrétni obchodni plan,
provozni koncepci a dalSi konkurenéné vyznamné a b&Zné nezverejiiované skuteénosti, za informace
majici povahu obchodniho tajemstvi ve smyslu § 9 zakona €. 106/1999 Sh. ve spojeni s § 504
ob&anského zakoniku, a to zejména s ohledem na jejich konkurenéni vyznam, hospodaiskou hodnotu
a skute¢nost, Ze v této fazi nejsou verejné dostupné.

TCP pfi tom postupuje viéi jednotlivym Géastnikiim vybérového fizeni stejné. Ani nabidka spoleénosti
Orbis Food s.r.o. nebyla a neni zpristuprfiovana tretim osobam nad ramec zakonnych povinnosti. TCP
nepovazuje za vhodné jednostranné zverejiiovat individualni podnikatelské zaméry jednotlivych
uchazedu pred dokonéenim procesu uzavieni najemni smlouvy, pokud k tomu neni dan zakonny
divod nebo souhlas pivodce prisludnych informaci.

Po uzavieni najemni smlouvy budou smlouva a jeji pfilohy uverejnény v rozsahu vyzadovaném
prislusnymi pravnimi predpisy, zejména pravni Upravou registru smluv. V tomto rozsahu se stanou
prislusné ¢asti dokumentace verejné dostupnymi.

Tim neni dotéeno poskytnuti téch informaci z nabidky vitézného uchazee, které nepodléhaji zakonné
ochrané a které jizZ TCP v ramci tohoto vyfizeni poskytuje, zejména tdaju rozhodnych pro hodnoceni
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nabidky, jako jsou nabidkové najemné, deklarovana vstupni investice, vysledné bodové hodnoceni a
poradi uchazece.

8. Nasledna vysveétleni, upresnéni nebo doplinéni vitézného uchazece

Po uplynuti IhGty pro podani nabidek a jeté pred jednanim hodnotici komise byli viichni tfi uchazegéi
shodnym zplsobem vyzvani k jednoznaénému potvrzeni minimalni vy$e vstupni investice do
technického zhodnoceni objektu.

V této fazi nebyl Zadny z uchazedl vybran jako vitézny. Vybér najemce byl proveden aZ nasledné na
zakladé jednani a vysledného hodnoceni hodnotici komise.

Uchazeéum byla zaslana nasleduijici vyzva:

.V souvislosti s hodnocenim Vas$i nabidky podané ve vybérovém Fizeni na pronajem objektu Nebozizek
Vas jménem hodnotici komise Zadame o jednoznacné upresnéni vyse Vami nabizené vstupni investice.

Rozsah vstupni investice do technického zhodnoceni objektu, véetne predpokladané vyse prostredku
proinvestovanych v prvnich 36 mésicich najemniho vztahu, predstavuje samostatné kritérium
hodnoceni nabidek. Z predloZzenych podkladi vSak neni zcela jednoznacné, jakou konkrétni minimaini
Castku se v této souvislosti zavazujete proinvestovat.

Zadame Vas proto o potvrzeni nasledujiciho tdaje:

v

Minimalni vyse vstupni investice do technického zhodnoceni objektu Cini: ............... KE.

Do této ¢astky Ize zahrnout pouze investice, které budou predstavovat technické zhodnoceni, stavebni
upravy, opravy nebo jiné trvalé zhodnoceni nemovitosti a které se stanou soucasti objektu, resp. po
skonceni najemniho vztahu zistanou bez naroku na nahradu ve viastnictvi pronajimatele.

Do uvedené castky se naopak nezahrnuji naklady na movité vybaveni, mobiliaf, provozni zarizeni ani
jiné véci, které si ndjemce mize po skonceni ndjemniho vztahu odnést.

Potvrzena Castka bude v pripadé uzavieni najemni smlouvy uvedena jako zavazna minimalni vyse
vstupni investice. Najemce bude povinen tuto investici radné doloZit a realizovat nejpozdéji do 36
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mésict od ucinnosti najemni smlouvy. Nesplnéni této povinnosti bude smluvné sankcionovano a mize
predstavovat podstatné poruseni najemni smlouvy.

Soucasné pripominame, ze ekonomicka vyhodnost nabidky bude posuzovana komplexné, tedy také ve
vztahu k nabizenému mési¢nimu najemnému, po zohlednéni Vami poZzadovanych slev z najemného a
jeho prepoctu za celé pevné desetileté obdobi najemniho vztahu.

Prosime o zaslani jednoznacného potvrzeni vyse uvedené astky odpovédi na tento e-mail nejpozdéji
do.

Tato Zadost slouzi vyhradné k vyjasnéni a jednoznacnému vycisleni tidaju obsazenych ve Vasi nabidce.
Nesmi proto vést ke zméné ostatnich parametri nabidky ani k jejimu dodate¢nému vécnému vylepseni.”

Na uvedenou vyzvu odpovédéli véichni tfi uchazeéi. Uchazeé Simonova spoleénost s.r.o., ktery byl az
nasledné na zakladé vysledku hodnoceni vybran jako vitézny, potvrdil minimalni vysi vstupni investice
20 000 000 Ké. Tato ¢astka byla nasledné pouzita jako vstupni udaj pfi hodnoceni nabidky.

Neslo tedy o moZnost doplnit nebo vécné vylepsit nabidku po uplynuti IhGty pro jeji podani, ale o
jednoznaéné potvrzeni udaje, ktery mél byt zavaznym smluvnim parametrem pfipadného budouciho
najemce.

9. Vyzvy k vysvétleni, upresnéni nebo doplnéni a odpovédi uchazecu
Vy$e citovana vyzva byla pfed jednanim hodnotici komise zaslana shodné véem tfem uchazeéium.

Jejim ucelem bylo jednoznaéné uréit, jakou minimalni ¢astku vstupni investice do technického
zhodnoceni objektu je kazdy uchazeé v pfipadé uzavieni najemni smlouvy ochoten prevzit jako svuj
zavazny smluvni zavazek.

Vyzva souéasné vyslovné stanovila, Ze slouzi pouze k vyjasnéni a jednoznaénému vygisleni udaju
obsazenych v jiz podané nabidce a nesmi vést ke zméné ostatnich parametrt nabidky ani k jejimu
dodateénému vécnému vylepSeni.

Na vyzvu odpovédéli vSichni tfi uchazedi a potvrdili minimalni vySe vstupni investice odpovidajici
tabulce vyse.

Tyto potvrzené ¢astky byly nasledné pouZity jako vstupni udaje pro hodnoceni kritéria vstupni
investice.

TCP tedy vi&i véem uchazeéum pied jednanim hodnotici komise postupovala stejnym zplsobem.

10. Seznam vSech dorucenych nabidek a jejich stav

Podle evidence systému TenderArena byly do vybérového Fizeni doruceny tfi nabidky. VVSechny tfi byly
hodnoceny.
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Evid. €. Uchaze¢ ICo Datum a ¢as doruceni
1 Simonova spoleénost s.r.o. 14143046 16.7.2026 20:35:31
2 Orbis Food s.r.o. 03991334 17.7.2026 12:47:21
3 Psyche Solutions s.r.o. 07317433 17.7.2026 15:39:18

11. Slozeni hodnotici komise a stret zajmu
Hodnotici komise byla tvorena nasledujicimi osobami:

o Katefina Hunalova — zastupce hlavniho mésta Prahy;

o Jaroslav VIk — ¢len pfedstavenstva TRADE CENTRE PRAHA a.s.;

o Josef Blaha — predseda predstavenstva TRADE CENTRE PRAHA a.s.;
¢ David Smitak — vedouci technického vedeni:

e Petra Timova — obchodni referentka odpovédna za pfedmétny objekt.

SloZeni komise odpovidalo internim pravidlim TCP pro vybér najemce a &innost hodnotici komise.
Interni pravidla ukladaji ¢lenim komise povinnost jednat nestranné a oznamit jakykoli stfet zajmu pred
zahajenim hodnoceni nebo v okamziku, kdy se o ném dozvédi.

12. Interni predpis TCP ¢. 126 — Pravidla pro vybérova rizeni na pronajem

Uplné znéni interniho predpisu TRADE CENTRE PRAHA a.s., vedeného v digitalizované podobé jako
VPS-0004 revize ¢. 01 — ,Smérnice pro vybér najemce a ¢innost hodnotici komise®“, poskytujeme v
priloze této odpovédi.

Pro uplnost TCP uvadi, Ze tento predpis prfedstavuje obecny vnitfni ramec pro pfipravu a hodnoceni
vybérovych Fizeni na pronajem prostor. Upravuje mimo jiné hodnotici kritéria, ¢innost hodnotici komise,
zpusob administrace vybérového fizeni a povinnosti zaméstnancl spoleénosti pfi jeho pfipravé a
vyhodnocovani.

Predpis je vydavan piedstavenstvem spoleénosti a predstavuje standardni ramec, ktery muize byt v
konkrétnim pripadé s ohledem na charakter pronajimaného objektu a podminky konkrétniho
vybérového fizeni odpovidajicim zpusobem konkretizovan &i doplnén rozhodnutim pfisluénych organd
spole¢nosti.

V pripadé vybérového fizeni na pronajem objektu Nebozizek bylo s ohledem na charakter objektu a
predpokladany rozsah jeho daldiho vyuZiti rozhodnuto, Ze jednim z hodnocenych parametri bude
rovnéz vySe zavazné vstupni investice do technického zhodnoceni objektu. Tento parametr byl vdaném
pripadé povaZovan za vyznamny zejména s ohledem na pfedpokladanou potfebu investic do objektu a
jejich dlouhodoby charakter.

S pozadavkem na vyznamnou vstupni investici souviselo rovnéz nastaveni pevné desetileté doby
najemniho vztahu, ktera méla vytvorit odpovidajici casovy prostor pro ekonomickou navratnost investice
budouciho najemce. Z tohoto diivodu bylo v tomto konkrétnim vybérovém fizeni ekonomické hodnoceni
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najemného provedeno za celé pevné desetileté obdobi, a to véetné zohlednéni pripadnych
pozadovanych slev z najemného.

Konkrétni podminky tohoto vybérového Fizeni tak navazovaly na obecna interni pravidla TCP, aviak
byly pfizptsobeny specifickym podminkam objektu Nebozizek a poZadavku na vyznamnou vstupni
investici budouciho najemce.

13. Schvaleni vysledku vybérového rizeni

Dokument ,Rozhodnuti o vybéru najemce” je verejné dostupnou informaci, nebot byl uverejnén v
systému TenderArena na profilu zadavatele.

S ohledem na to, Ze jej zadatel v ramci své Zzadosti vyslovné pozaduje, prikladame tento dokument
rovnéz jako prilohu této odpovédi.

lll. Prilohy k vyfizeni

1. Vystup TenderArena — Hodnoceni nabidek

2. Seznam nabidek — evidence systému TenderArena
3. Interni pravidla TCP — VPS-0004 revize ¢. 01

4. Rozhodnuti o vybéru najemce ze dne 5. 8. 2026

Zaveér

V rozsahu, v némz bylo mozné poZzadované informace poskytnout, TRADE CENTRE PRAHA a.s.
Zadosti vyhovuje a poZzadované informace a dokumenty poskytuje touto odpovédi a jejimi pfilohami.

V ¢éasti, v niz pozadované informace nejsou poskytnuty, zejména pokud jde o chranéné ¢asti nabidky
vitézného uchazece, je soucasné vydavano samostatné rozhodnuti o ¢aste¢ném odmitnuti zadosti
podle § 15 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb.

Pouceni

Proti rozhodnuti o &asteéném odmitnuti 2adosti Ize podat odvolani ve Ihuté 15 dnu ode dne jeho
oznameni. Odvolani se podava u TRADE CENTRE PRAHA a.s. a rozhoduje o ném prislu$ny nadfizeny
organ.

Marta Prazakova Ing. Jaroslav Vik

Mistopiedsedkyné predstavenstva ¢len predstavenstva

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814

zapsana dne 19.2.1990 v odd. B, vl. 43 obchodniho rejstiiku

vedeného Méstskym soudem v Praze, ICO: 00409316 www.tcp-as.cz






