












NABÍDKA DO VÝBĚROVÉHO ŘÍZENÍ: NEBOZÍZEK (PROJEKT MAXMILIÁN) 

I. Identifikace zájemce o pronájem 

Obchodní firma: Šimonova společnost s.r.o.  

Sídlo: Na Folimance 2155/15, Praha 2, 120 00 

IČO / DIČ: 14143046 / CZ14143046 

Zastoupení: Šimon Kotmel – spolumajitel a jednatel  

Kontakt:  

Bankovní spojení:    

II. Průkaz splnění kvalifikačních předpokladů 

Příloha č. 1 této nabídky obsahuje podepsané Čestné prohlášení dle bodu II. 2 Pravidel pronájmu 

(insolvence, bezdlužnost vůči státu, HMP a TCP) a prostou kopii výpisu z obchodního rejstříku. 

III. Cenová nabídka a stupňovitý náběh 

Uchazeč zohlednil dle možností stávající technický stav objektu, rozsah nutných počátečních investic 

a dočasně ztíženou dostupnost lokality z důvodu probíhající rekonstrukce lanové dráhy na Petřín. 

 

Základní soutěžní nájemné: 440 000 Kč bez DPH / měsíc 

Požadované slevy po dobu rekonstrukce a stabilizace provozu: 

Fáze 1: Snížené nájemné na 10 000 Kč/měsíc během rekonstrukčních prací v délce 30 měsíců od 

protokolárního předání podniku.​

Fáze 2: 210 000 Kč/měsíčně pod dobu 12 měsíců po uběhnutí 30 měsíců (fáze 1) na stabilizaci 

provozu.​

Fáze 3: Plné nájemné v hodnotě 440 000 Kč/měsíčně  

IV. Záměr na využití prostoru: Koncept projektu  
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Projekt se bude skládat : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

V. Požadovaná doba nájmu 

Uchazeč požaduje fixní dobu nájmu 10 let s opcí na dalších 5 let. 

VI. Přehled dosavadní činnosti a reference 

Uchazeč disponuje dlouholetými a prokazatelnými zkušenostmi s rozjížděním živých kulturních 

provozů a s realizací finančně i památkově náročných rekonstrukcí historických objektů na vlastní 

náklady v úzké spolupráci s NPÚ a OPP MHMP. 

 

Naše stopa v památkových a kulturních objektech: (fotky jsou součástí přílohy) 

 Anežka (Areál Anežského kláštera – Staré Město, ve správě Národní galerie Praha): Úspěšné oživení 

vysoce citlivého sakrálního prostoru a jeho zasazení na mapu, jak pro Pražany, kteří často o jeho 



existenci netušili, tak i pro turisty, kteří v místě častých turistických pastí objeví poctivé gastro a 

klidné místo v srdci velkoměsta. Vytvořili jsme zde stabilní kulturní bod s vysokým respektem k 

památkové ochraně a s důrazem na lokální suroviny. Součástí je též prostor pro akce Vilemína 

poskytující místo pro produkci menších i větších společenských, kulturních i korporátních akcí. 

(Aktivní komunikace s památkovou péčí a Prahou 1.)  Více na webu anezkapraha.cz nebo Instagramu 

anezka_praha. 

Vítek (Kostnické náměstí – Žižkov, ve správě Praha 3): Sousedský a komunitní gastro projekt, který 

dokázal transformovat veřejný prostor a ve velmi krátkém čase vybudovat základnu lokálních 

zákazníků. (Aktivní komunikace s Prahou 3 ohledně veřejného prostoru i místní flóry.) Více na webu 

anezkapraha.cz/vitek/ nebo Instagramu vitek_praha. 

Klub Betlémská (Betlémské náměstí – Staré Město, ve správě ČVUT): Projekt z dřívějšího portfolia 

společníků, v rámci kterého uchazeč kompletně na vlastní náklady realizoval náročnou rekonstrukci 

historických prostor v srdci památkové rezervace a vdechl jim nový kulturní i gastro život. (Aktivní 

komunikace s památkovou péčí a Prahou 1.)  

 

Tvrdá data: Vývoj návštěvnosti skupiny (Projekt Anežka) 

Schopnost dlouhodobě lákat lokální i mimopražské publikum do historických areálů dokládá plynulý 

růst registrovaných platících zákazníků: 

Rok 2023: 32 000 platících návštěvníků 

Rok 2025: 58 000 platících návštěvníků 

Rok 2026 (aktuální období): 40 000 návštěvníků (meziroční nárůst o 38 % k datu 13.7. 2026) 

 

Napsali o nás: 

Forbes Česko: Najdeš mě u kláštera. Kavárna Anežka je skrytý poklad ve Starém Městě | Forbes a 

Žižkov má nové letní útočiště. Vítek sází na komunitu, pivo a stín pod korunami | Forbes   

CzechDesign: Nové zázraky na gastroscéně. Vybíráme 5 míst, která nesmí vynechat žádný milovník 

poctivého designu - CZECHDESIGN  

ARCHIZOOM: Bar jako oltář - Interiér - ARCHIZOOM.CZ  

VII. Prohlášení o akceptaci jistoty a depozitu 

Uchazeč akceptuje podmínky složení jistoty a potvrzuje složení vratného depozitu ve výši 300 000 Kč 

na účet TCP (Doklad v Příloze č. 2). 

VIII. Odhadovaný rozsah investic a struktura financování 

Důležité upozornění: Vzhledem k tomu, že před podáním této nabídky nebylo z technických a 

provozních důvodů možné fyzicky vstoupit do budovy za účelem provedení hloubkového 



stavebně-technického auditu a sond, jsou veškeré níže uvedené částky a položky kvalifikovaným 

odhadem uchazeče. Finální položkový rozpočet bude upřesněn po zpřístupnění objektu. 

 

Předpokládaná výše vstupní investice do technického zhodnocení budovy a gastro technologií se 

pohybuje v rozmezí 10 000 000 – 24 000 000 Kč s připraveností toto rozmezí v případě reálné 

stavební nouze navýšit. 

 

Způsob financování: 

Investice bude kryta z finančních zdrojů (equity) úspěšně fungující skupiny našich rodinných podniků 

a z interního kapitálu společníků. Další část na úvěrech z bankovního sektoru. ​

 

Předpokládané rozdělení investičních fází: 

ROK 1: Příprava projektu, koncept a zahájení velké rekonstrukce 

●​ Měsíc 1–6 (Projektová, plánovací a koncepční fáze): Tato fáze začíná běžet okamžikem 

protokolárního předání objektu. Vzhledem k tomu, že před samotným předáním nemá 

uchazeč možnost do prostor fyzicky vstoupit, provést podrobné zaměření, hloubkové 

technické audity ani stavebně-technické sondy, je nezbytné vyhradit prvních 6 měsíců po 

převzetí čistě pro tyto činnosti. Teprve po zpřístupnění budovy bude zrekapitulován skutečný 

stav konstrukce. Na jeho základě vznikne rekonstrukční koncept, zpracuje se projektová 

dokumentace, zajistí inženýring a proběhne úzká koordinace s dotčenými orgány státní 

správy (zejména NPÚ a OPP MHMP) a pronajímatelem TCP. V této fázi se nerealizují žádné 

stavební zásahy. 

●​ Měsíc 7–12 (Zahájení velké rekonstrukce): Okamžitý start stavebních prací po schválení 

konceptu. Prioritou je stavební stabilizace objektu: zahájení sanace suterénní vlhkosti, 

odkrývání a obnova ležatých inženýrských sítí a rozvodů TZB (voda, elektro, odpady, 

vzduchotechnika). Souběžně proběhne oprava střešního pláště pro zamezení lokálního 

zatékání. 

ROK 2: Dokončení hlavní rekonstrukce a upravování venkovního areálu 

●​ Dokončení vnitřních rozvodů a prioritní vybudování nových bezbariérových WC pro veřejnost 

(splnění prioritní podmínky TCP). Práce se následně přesouvají do exteriéru: proběhnou 

kompletní terénní a parkové úpravy petřínských zahrad, zavedení inženýrských sítí pro 

venkovní kiosky a příprava zázemí pro instalaci zimního kluziště. Součástí této fáze je také 

finální povrchová úprava a estetické sjednocení venkovní terasy. 



ROK 3: Doupravování vnitřních prostor a hotelové části 

●​ Finální fáze postupné rekonstrukce zaměřená na detaily. Provede se akustické odhlučnění 

stropů mezi restaurací a ubytovací částí a kompletní stavební dokončení 2 boutique 

hotelových pokojů v 1. patře včetně integrace technologií pro digitální smart check-in. 

Následuje doladění interiérového designu restaurace a kavárny a spuštění celého 

ekosystému do plného provozu. 

 

V Praze dne 16. 7. 2026 

 

 

Šimon Kotmel 

majitel a jednatel společnosti  




